LEI N° 7578, DE 11 DE FEVEREIRO DE 2026.

“Altera dispositivos que menciona da Lei Municipal
n® 7.225, de 20 de dezembro 2023, que dispde sobre o
Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo do Municipio de
Sumaré e da outras providéncias.”

ESTADO DE SAO PAULO

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SUMARE,

Fago saber que a CAMARA MUNICIPAL aprovou € eu sanciono e
promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - O inciso IX do Art. 10 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com

a seguinte redagao:
“Art. 10 - ...

IX- Outorga onerosa do direito de construir;”
Art. 2° - Fica suprimido o paragrafo tnico do Art. 22 da Lei Municipal n® 7.225/23;

Art. 3° - O paragrafo Gnico do Art. 32 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar

com a seguinte redagdo:
“Art. 32 - ...

Paragrafo unico - As permissdoes referidas no caput deste artigo serdo
regulamentadas pela Secretaria competente, em especial quanto as dimensdes das passagens,
possiveis interferéncias com a infraestrutura urbana e situagdes em que serdo permitidas, de acordo
com o preconizado pela Lei n°® 3.650/01.”

Art. 4° - Altera a redagdo do §2° e §3° do Art. 34 da Lei Municipal n°® 7.225/23,
passando a vigorar com a seguinte reda¢do:
“Art. 34 - ...

§ 2° - Compreende-se por loteamento o ato de dividir um terreno em lotes urbanos,
para fins urbanos, assim considerados aqueles que possuam as dimensdes minimas estabelecidas
para as diversas zonas deste Municipio nesta lei.

§ 3° - Compreende-se por Desmembramento a subdivisdo de gleba em lote, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, ampliagdo ou modificagdo dos ja existentes,
devendo, todavia, quando da ocupagdo destes lotes resultantes, se utilizar os indices ¢ parametros
urbanisticos previstos para glebas.

Art. 5° - O caput do Art. 38 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 38 - Ao longo das rodovias, estradas municipais, ferrovias, dutos e linhas de
transmissdo de energia elétrica serdo obrigatorios a reserva de faixa "non aedificandi" de, no
minimo, 15,00m (quinze metros) de cada lado, contados a partir dos limites das respectivas faixas
de dominio, salvo maiores exigéncias da municipalidade ou projetos existentes.”

Art. 6° - Fica alterado o Inciso X ao Art. 40 da Lei Municipal n® 7.225/23 com a
seguinte redagdo:
“Art. 40 - ....
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X - Todos aqueles localizados em ZOE, integrantes dos nucleos denominados
RAV1 e RAV2, que foram objeto de REURB-E, comprovadamente consolidados até a data de
publica¢@o da presente Lei;”

Art. 7° - Altera o Inciso I, exclui o item ¢) do Inciso I e altera o Inciso III do Art.
41 da Lei Municipal n°® 7.225/23, passando a vigorar com a seguinte reda¢ao:
“Art. 41 - ...

I - A localizagdo de pelo menos 50% (cinquenta por cento) do percentual exigido
para Areas Verdes sera definida pela Secretaria Municipal responsével pela anélise preliminar do
empreendimento, devendo:

III - Preferencialmente as Areas Verdes devem se constituir em areas isoladas,
ladeadas por vias publicas, evitando-se a confrontagdo com lotes e/ou areas institucionais, exceto
nos casos de confrontagdo com glebas de terras de dominio particular que ainda nao tenham sido
parceladas e/ou com lotes oriundos de loteamento vizinho implantado e consolidado, ou ainda
quando estabelecido nas Diretrizes Viarias e Urbanisticas.”

Art. 8° - Altera o Inciso II e III, exclui o Inciso IV do Art. 44 da Lei Municipal n°
7.225/23, passando a vigorar com a seguinte redagado:
“Art. 44 - ...

II - Estar situadas junto a uma via oficial de circulagdo de veiculos e contidas em
um Unico perimetro, ndo sendo permitida sua confrontagdo com lotes e/ou Areas Verdes, exceto
quando previsto nas Diretrizes Viarias e Urbanisticas;

III - Ter frente minima de 20,00m (vinte metros) para a via oficial de circulag@o

quando a area for maior ou igual a 500,00m?;”

Art. 9° - Altera o caput, os incisos [ e II, e os §§ 1° e 3° do Art. 45 da Lei Municipal
n® 7.225/23, passando a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 45 - Da area total, objeto do projeto de loteamento, serdo destinados no
minimo 40% (quarenta por cento) de areas publicas, assim distribuidas:

I - 15% (quinze por cento) para vias de circulag@o de veiculos (Sistema Viario);

II - 20% (vinte por cento) para Areas Verdes, sendo permitida a redugdo para até
15% (quinze por cento) nos casos de existéncia de Linhas de Transmissdo de Energia Elétrica de
Alta Tensdo (cuja area permeavel atinja o minimo de 5% da area da gleba) sobre o imovel,
atendendo-se ainda a Resolu¢do SIMA 80 de 16 de outubro de 2020;

§ 1° - Nio atingindo as vias de circulagdo de veiculos a porcentagem prevista no
inciso I deste artigo, a area necessaria para completar este indice serd adicionada as Areas Verdes

e/ou institucionais.

§ 3° - No caso de Loteamento Industrial, o percentual de 4reas publicas poderd, em
funcdo da andlise da disponibilidade de equipamentos publicos e comunitdrios no entorno, bem
como do adensamento proposto para o empreendimento, sofrer decréscimo de até 10% (dez por
cento), desde que se mantenha 5% (cinco por cento) para Area Institucional e 20% (vinte por
cento) de areas permeaveis.
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Art. 10 - O inciso IV do Art. 46 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com
a seguinte redagdo:
“Art46 - ....

IV - Quando constarem nas Diretrizes Viarias € Urbanisticas, as ruas sem saida ndo
poderdo ter extensdo superior a 100,00m (cem metros) e deverdo terminar em praga de retorno
(baldo e/ou cul de sac) cujo didmetro minimo devera ser de 30,00m (trinta metros), com canteiro
circular central com didmetro minimo de 6,00m (seis metros), excetuando-se os loteamentos com
acesso controlado e/ou condominios de lotes, cujos parametros serdo definidos na expedi¢do das
Diretrizes Viarias e Urbanisticas, além daqueles especificados no Capitulo VI da presente Lei.”

Art. 11 - O caput do Art. 48 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 48 - Nao sera exigido recuo minimo de frente nos lotes localizados nas CCS,
conforme estabelecido no Quadro I (Anexo I).”

Art. 12 - Exclui os §§ 1° e 2° e altera o caput do Art. 53 da Lei Municipal n°
7.225/23, passando a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 53 - Fica permitida a aprovagdo e execugdo conjunta dos projetos de
parcelamento e edificagdo, nos termos das legislagdes municipais, estaduais e federais vigentes.”

Art. 13 - Altera o item d) do Inciso II e exclui o paragrafo tnico do Art. 62 da Lei
Municipal n°® 7.225/23, passando a vigorar com a seguinte redagdo:
“Art. 62 - ...

I-..
II-..
a) i
b) ....

d) possua area e configuragdo que permitam sua inscri¢do num circulo de didmetro
ndo superior a 250,00m (duzentos e cinquenta metros), com testada minima de 20,00m (vinte
metros).”

Art. 14 — Exclui o paragrafo 2° do Art. 65 da Lei Municipal n°® 7.225/23.

Art. 15 — Altera o item a) e b) do Inciso I; do item a) do inciso II; exclui o item b)
do inciso II do Art. 67 da Lei Municipal n® 7.225/23, que passa a vigorar com a seguinte redagio:
“Art. 67 - ...

I-..

a) largura minima da faixa de rolamento de 6,00m (seis metros), livres de
estacionamento de veiculos;

b) largura minima do passeio em cada lado da faixa de rolamento de 1,50 (um metro
e cinquenta centimetros);

IIm- ...

a) acrescer vagas para visitantes na propor¢ao de 10% (dez por cento) do total de
unidades habitacionais, sendo que, em caso de fragdo considerar o arredondamento para mais;”
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Art. 16 — Altera o inciso III do Art. 68 da Lei Municipal n°® 7.225/23, passando a

vigorar com a seguinte redagio:
“Art. 68 - ....

IIT - No projeto do conjunto poderdo ser previstas areas comuns destinadas a
guarita, portaria, zeladoria, areas de lazer, que ndo serdo computadas para efeito de calculo do
coeficiente de aproveitamento;”

Art. 17 - O Art. 78 da Lei Municipal n°® 7.225/23 passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 78 - Os projetos destes empreendimentos deverdo atender as seguintes
condigdes:

I - Aprovagdo da CETESB;

Il - Aprovagao da CPFL;

III - Aprovagdo da Concessionaria de Agua e Esgoto do Municipio;

IV - Aprovagio de orgdo ambiental, a critério da Secretaria Municipal de
Sustentabilidade;

V - Area permedvel de 10% (dez por cento) do total do terreno ou gleba.

VI - As divisas junto as vias publicas e particulares deverdo ser em gradil e/ou
muros verde, com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

a) As taxas de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento maximos em relagdo ao
lote correspondente, bem como demais indices urbanisticos sdo os definidos por esta lei e se
encontram demonstrados no QUADRO 1 - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO,
TABELAS 1.1, 1.2 e 1.3, parte integrante do ANEXO I da presente lei;

VII - Cada unidade tera saida para a via de circulagdo particular, diretamente ou
por processo de passagem comum, e serd sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva,
qualquer que seja 0 nimero de suas pegas;

VIII - Devera ser previsto local destinado ao estacionamento de veiculos de
transporte coletivo a servigo das empresas para as unidades autdbnomas com érea acima de
5.000,00m?* (cinco mil metros quadrados), na proporgdo de 01 (uma) vaga para os primeiros
7.500,00m? (sete mil e quinhentos metros quadrados) de area construida em mais uma vaga para
cada 5.000,00m? (cinco mil e quinhentos metros quadrados) adicionais;

IX - O acesso a qualquer condominio devera ser feito por via publica oficial, dotada
de infraestrutura;

X - O estacionamento para veiculos dos condominos e/ou visitantes, em edificagdo
de conjuntos mistos (CISE) devera obedecer a propor¢do de 01 (uma) vaga para cada 100,00m?
(cem metros quadrados) de area construida;

XI - O estacionamento para veiculos dos condéminos e/ou visitantes, em edificacdo
de conjuntos industriais (CI) devera obedecer a propor¢do de 01 (uma) vaga para cada 150,00m?
(cento e cinquenta metros quadrados) de drea construida;

a) O recuo frontal e o afastamento lateral das edificagdes em relagio as vias publicas
¢ particulares de circulagdo e aos demais confrontantes devera atender aos valores minimos
definidos por esta lei e se encontram demonstrados no QUADRO 1 - PARAMETROS DE
OCUPACAO DO SOLO, TABELAS 1.1, 1.2 ¢ 1.3, parte integrante do ANEXO I, exceto para a
portaria do conjunto, que podera localizar-se junto ao alinhamento da via publica;

XII - O local destinado ao estacionamento de veiculos de carga, independente das
areas associadas as plataformas de carga e descarga, deverdo obedecer ao seguinte:
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a) 01 (uma) vaga de, no minimo, 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) por
15,00m (quinze metros), para cada 1.000,00m? (mil metros quadrado) de area construida, contendo
no minimo 01 (uma) vaga;

XIII - Os estacionamentos deverdo, ainda, respeitar as seguintes condigdes:

a) o resultado sera aproximado para mais, quando a frag@o for igual ou superior a
0,5 (cinco décimos);

b) sera permitida a utilizagdo de faixas de recuo e afastamento minimo, desde que
as vagas sejam descobertas.

XIV - Passagens internas de circulagdo de veiculos com minimo de 9,00m (nove

metros) de faixa de rolamento;
XV - Pragas de manobras de veiculos, quando houver, com no minimo 40,00m

(quarenta metros) de diametro;

§ 1° - Quando do empreendimento do condominio, devera o proprietario ou
representante legal transferir, sem 6nus para o dominio do municipio, parte da gleba para uso
institucional, com frente para arruamento oficial existente, devidamente desmembrada com titulo
de propriedade em separado, sendo considerados 5% (cinco por cento) da area total.

§ 2° - A é4rea minima da gleba a ser transferida para dominio do municipio, como
area institucional, nao podera ser inferior a 250,00m* (duzentos e cinquenta metros quadrados),
sendo a testada minima nao inferior a 10,00m (dez metros) e a profundidade minima néo inferior
a 25,00m (vinte e cinco metros).

§ 3° - Por ocasido da emissdo da Certiddo de Ditetrizes para Conjunto de
Edifica¢des em Condominio Industrial, admite-se que até 100% (cem por cento) do percentual
fixado para area institucional poderda, quando de interesse do Municipio e ouvida a Secretaria
Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo Estratégica - SMPDGE, ser permutado
por area de tamanho e/ou valor correspondente em local indicado pela municipalidade.

§ 4° - A permuta, na hipotese do paragrafo anterior, somente podera ocorrer com a
finalidade especifica para construgdo ou ampliagdo de equipamentos publicos e comunitarios,
ainda que sua aplicagdo seja em locais distintos ao da implanta¢do do empreendimento, objeto de
aprovacao.

§ 5° - Os valores a que se refere o § 4° deste artigo serdo apurados mediante laudo
elaborado pela Comissdo Permanente de Avaliagdo do Municipio e os 6nus cartorarios ficardo a
cargo do empreendedor.

§ 6° - As vagas de estacionamento deverdo seguir o estabelecido na legislagdo
federal, estadual pertinentes as vagas para pessoas com deficiéncia, idosos, €, ainda, pessoas com
mobilidade reduzida e doadores de sangue, medula dssea € hemodidlise.”

Art. 18 - O Art. 92 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 92 - Competem aos loteamentos de acesso controlado as seguintes restri¢des
e indices urbanisticos:
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I - A rampa maxima da faixa de rolamento sera de 7% (sete por cento), admitindo-
se 10% (dez por cento) em trechos menores que 100,00 metros e, a critério do Municipio a
declividade podera ser aumentada, conforme estudos realizados através do 6rgdo competente;

Il - As éreas institucionais, além de serem doadas ao Municipio, deverdo ficar
situadas fora dos limites da area privativa;

III - As éareas verdes, que correspondem a 20% (vinte por cento) da area do
empreendimento, poderdo ser divididas em duas, sendo que até 50% (cinquenta por cento) poderdo
ficar situadas dentro dos limites da area privativa e o restante, com o minimo de 50% (cinquenta
por cento), deverdo ficar fora, de acordo com as diretrizes expedidas;

IV - As edificagdes de sedes de clube, sanitarios, vestiarios e piscinas deverdo ser
construidas em area especifica, ficando vedado o uso de area verde para tal fim;

V - As vias de circulagdo quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverdo
ter largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

VI - Nas vias pavimentadas dos empreendimentos, a sinaliza¢do vertical €
horizontal ser4 executada a expensas dos respectivos empreendedores do parcelamento do solo, a
partir de projeto previamente aprovado pela Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Rural;

VII - Nos loteamentos de acesso controlado, as vias internas e as areas de uso
comum serdo incorporadas ao dominio publico, recaindo sobre elas concessao especial de uso em
favor de seus moradores, salvo nas areas institucionais e nas areas verdes localizadas externamente
ao empreendimento;

VIII - O empreendimento referido neste artigo se caracteriza pela adogdo de acessos
privativos e de muros delimitadores ou outro sistema de vedagdo admitida pela autoridade
municipal, que o separem da malha viaria urbana ou da éarea adjacente, sendo-lhe permitido
controlar a entrada de pessoas, a critério de sua administragdo, salvo de servidores municipais,
estaduais ou federais, no exercicio de suas fungdes publicas;

IX - Os fundos de vale e cursos d’agua que estejam na drea do loteamento em
aprovagao, serdo considerados dreas de preservagao;

X - Os projetos das vias de circulagdo de loteamento deverdo obedecer as dimensdes
minimas estabelecidas no QUADRO 2 - CLASSIFICACAO DO SISTEMA VIARIO, constante
do ANEXO I

XI - Todas as vias publicas constantes do loteamento fechado, antes de ser objeto
da concessdo a que se refere o inciso X deste artigo, deverdo ser construidas pelo proprietario
recebendo redes de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, de drenagem de dguas
pluviais (captagdo e langamento), de 4gua tratada, conforme diretrizes estabelecidas pela
concessionaria do servi¢o no Municipio ou quem venham lhe substituir, de coleta de esgotos com
langcamento até a estagio de tratamento (ETE) identificada através de laudo técnico; pavimentagao;
calcada de material drenante, com sarjetas ¢ demarcacdo das quadras e lotes com marcos de
concreto, sistema de arboriza¢do urbana, todos esses servigos especificados tecnicamente em
regulamento, através de decreto do Poder Executlvo ou seja, toda a infraestrutura exigida nas
legislagoes de parcelamento de solo.

XII - O condominio de lotes deverd, no minimo: dispor de vagas de estacionamento
para visitantes, nas dependéncias do imovel em que sera implantado o condominio, externas ou
internas a portaria, que serdo calculadas a partir do resultado de 10% (dez por cento) sobre a
quantidade de unidades auténomas, sendo, ainda 3% (trés por cento) do total de vagas do
estacionamento destinadas a idosos e 2% (dois por cento) a portadores de deficiéncia.”

Art. 19 — O caput do Art. 99 da Lei Municipal n°® 7.225/23 passa a vigorar com a
seguinte redagdo:
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“Art. 99 - Considera-se "Vila" a ocupagdo, categorizada como Habitagdo
Multifamiliar Horizontal - HMH, o conjunto de unidades habitacionais organizadas
horizontalmente em condominio, geminadas ou isoladas, implantada em lotes ou glebas com toda
a infraestrutura.”

Art. 20 - O Art. 100 da Lei Municipal n°® 7.225/23 passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 100 - Para a implantagdo deste tipo de habita¢gdo multifamiliar horizontal
deverdo ser observadas as seguintes disposi¢des construtivas e parametros de ocupagio do solo:

I - A faixa de recuo frontal devera ser destinada obrigatoriamente ao uso comum
do condominio, salvo, quando for destinada a estacionamento descoberto de veiculos;

II - Area construida total do conjunto menor ou igual a area do lote;

III - Area construida por unidade maior ou igual a 56,00m? (cinquenta e seis metros
quadrados), excetuando-se a area de garagem coberta;

IV - Area minima da gleba de 1.000,00m? (mil metros quadrados);

V - Area minima do lote 800,00m? (oitocentos metros quadrados);

VI - Local destinado a guarda de veiculos, que podera estar situado junto as
unidades habitacionais e/ou em bols@o de estacionamento, na propor¢do minima de 01 (uma) vaga
para cada unidade habitacional, observando-se ainda:

a) permitida a localizag¢@o de vagas descobertas no recuo;

b) vedado o acesso direto as vagas a partir da via publica.

VII - Numero méaximo de pavimentos da edificagdo igual a 02 (dois), podendo
haver acréscimo de 01 (um) pavimento, motivado pelo desnivel acentuado do terreno que, até o
limite de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de constru¢do, por unidade ou par de unidades
sobrepostas, ndo sera computado no total da area construida da edificacao;

VIII - Nimero maximo de unidades habitacionais igual ao resultado da divisdo da
area do terreno por 175,00m? (cento e setenta e cinco metros quadrados), que sera aproximado
para mais quando a fragdo for igual ou maior a 0,5 (cinco décimos);

IX - O acesso as unidades habitacionais dar-se-a por via interna na circula¢do de
veiculos e/ou pedestres, sendo vedado que as unidades tenham acesso direto pelo logradouro
publico, com as seguintes caracteristicas:

1. Vias internas de circulagdo de veiculos e pedestres:

a) faixa de rolamento, nos trechos em curva, devera ter raio interno minimo de
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);

b) as vias sem saida deverdo ter extensdo menor ou igual a 60,00m (sessenta
metros), desde que sejam previstos terminar em praga de retorno (baldo e/ou cul de sac) com um
raio minimo de 10,00m (dez metros);

¢) largura minima das calgadas ecologicas e cidadas igual a 2,00m (dois metros);

d) largura minima do faixa de rolamento igual a 8,00m (oito metros), que devera
permanecer desobstruida de qualquer tipo de obstéculo, inclusive de veiculos estacionados.

2. As vias de circulag@o exclusiva de pedestres, de acesso as unidades habitacionais
deverd ter largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

X- O conjunto devera ser dotado de abrigo protegido para guarda de lixo, localizado
junto a testada do lote, de frente a rua publica;
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XI - Os espacgos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a sistemas de
lazer, deverdo corresponder a, no minimo 6,00m? (seis metros quadrados) por habita¢do, sendo
estes espagos de area nunca inferior a 200,00m? (duzentos metros quadrados) e conformagdo que
seja aprovada pela SMPDGE;

XII - Quando houver edificagdo destinada a guarita do conjunto, esta devera ser
dotada de instalagdes sanitarias;

XIII - Recuos em relagdo aos alinhamentos das unidades edificiveis devem ser, no
minimo, de 5,00m (cinco metros) de frente e de 2,00m (dois metros) nas laterais e fundos;

XIV - Taxa de Ocupagdo de todo o conjunto menor ou igual a 80% (oitenta por
cento);

XV - Taxa de permeabilidade do solo maior ou igual a 10% (dez por cento) da area
do lote, podendo ser utilizadas para este fim as faixas de recuos e afastamentos, desde que ndo haja
vagas de veiculos dispostas sobre elas, ndo sendo consideradas neste percentual as vias particulares
de circulagdo de veiculos.

Paragrafo unico - As areas de circulagio coletivas deverdo atender a NBR 9050,
que trata da acessibilidade em todos os seus parametros.”

Art. 21 - Fica alterado o Art. 116, da Lei Municipal n°® 7.225/23, passando a vi gorar
com a seguinte redagdo:

“Art. 116 - Para a emissdo do Termo de Viabilidade Técnica de Drenagem, sera
necessario que o empreendedor apresente os seguintes documentos:

I- Areas de preservagdo permanente, dreas inundaveis, nascentes e afins, conforme
leis ambientais vigentes;

IT - Arruamento atualizado;

III - Cadastro dos dispositivos de drenagem existentes na area do empreendimento
e areas vizinhas, interferéncias, confrontantes circunvizinhos ao projeto;

IV - Destaque dos principais cursos d’dgua com respectivo nome (quando houver);

V - Locais disponiveis para possiveis langamentos;

VI - Plantas de localizagdo que possibilitem a delimitagdo das bacias hidrograficas
das areas circunvizinhas ao projeto;

VII - Projeto de locagdo e parcelamento do solo ou projeto de implantagdo do
empreendimento;

VIII - Relatério de sondagem, se necessario ao tipo do solo;

IX - Vistoria da area de implantagdo, com dados atualizados.

Paragrafo unico - Para a apresentagdo do estudo das cotas de cheias ordinarias
devera ser considerado um periodo de retorno de T=100 anos e levantamento transversal do curso
d’agua (batimetria).”

Art. 22 - Fica alterado o Art. 117, da Lei Municipal n° 7.225/23, passando a vigorar

com a seguinte redagdo:
“Art. 117 - Para a aprovagdo do projeto de aguas pluviais, ele devera atender as

seguintes exigéncias:

I - Atender ao Decreto Municipal 9157 de 11 de novembro de 2013 ou outra
legislagdo Municipal que venha substitui-lo;
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II - Apresentar A.R.T. do autor do projeto de drenagem e para a autorizagdo do
inicio da execugdo do projeto apresentar a ART do responsavel técnico da obra;

III - Apresentar levantamento planialtimétrico com as cotas georreferenciadas, ¢
nio arbitrarias, com delimitagdo da 4rea a ser estudada e delimitag@o da bacia de contribui¢do de
areas adjacentes;

Paragrafo unico - Para glebas ou lotes com éarea igual ou inferior a 5.000,00 metros
quadrados (cinco mil) o projeto do reservatorio devera ser elaborado segundo a Lei Estadual
12.526 de 02 de janeiro de 2007.”

Art. 23 - Fica alterado o caput do Art. 126, da Lei Municipal n°® 7.225/23, passando
a vigorar com a seguinte reda¢ao:

“Art. 126 - A Prefeitura Municipal ndo expedirda a Ficha Informativa para
elaboragio de projetos e a licenga para construgdo em lotes de loteamentos enquanto todas as obras
compromissadas ndo estiverem implantadas e concluidas e emitido o TVC conforme Art. 127.”

Art. 24 — Exclui o § 1° e altera o caput do Art. 137, da Lei Municipal n°® 7.225/23,
que passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 137 - O proprietario ou representante legal tera 180 (cento ¢ oitenta) dias, a
contar da data da expedi¢do da Certiddo de Viabilidade, para protocolar o pedido de Aprovagao
Prévia do empreendimento, sob pena de caducidade da referida Certiddo.”

Art. 25 — O Art. 139, da Lei Municipal n° 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redacgao:
“Art. 139 - S3o de responsabilidade do empreendedor:

I - Abertura das vias internas e respectiva terraplenagem;

II - Arborizagdo das calgadas ecologicas e cidadads externas conforme normas ¢
diretrizes da Secretaria Municipal responsavel,

III - Arborizacdo das vias internas e tratamento paisagistico das areas verdes, sob
orientagdo da Secretaria Municipal de Sustentabilidade;

IV - As demais obras que forem necessarias para atender as peculiaridades da
implantagdo do empreendimento, segundo exigéncias da Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento e Gestdo Estratégica - SMPDGE;

V - Construgdo das edificagdes principais ¢ edificios e equipamentos de apoio, tais
como portaria e similares;

VI - Drenagem superficial (canaletas, guias, sarjetas e similares) e drenagem
profunda (bocas de lobo, ramais, travessias, galerias e similares), bem como o langamento em local
adequado que seja previamente aprovado pelo Orgdo técnico competente da Prefeitura;

VII - Pavimentagdo das vias de circulagdo particulares e dos acessos, de acordo
com especificagdes técnicas da Prefeitura;

VIII - Rede interna coletora de esgotos e sua interligagdo ao sistema publico
existente ou, quando ocorrer a inexisténcia deste, deverd ser apresentada alternativa adotada,
conforme diretrizes da concessionaria local;

IX - Reservacdo, rede interna de abastecimento de dgua e sua interliga¢do ao
sistema publico existente, conforme diretrizes da concessionaria local;
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X - Tratamento das calgadas internas com pavimentagdo adequada e faixas de
largura ndo inferior 2 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), garantindo acessibilidade e
mobilidade urbana, conforme NBR-9050/15.”

Art. 26 — O Art. 146, da Lei Municipal n°® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:
“Art. 146 - S@o parametros de ocupagdo do solo, dentre outros:

I - Area minima do lote - AL;

II - Coeficiente de aproveitamento - CA, dividido em:
a) coeficiente de aproveitamento basico - CAB;

b) coeficiente de aproveitamento maximo - CAM;

III - Cota-parte maxima de terreno por unidade- CPmax;
IV - Cota-parte minima de terreno por unidade - CPmin;
V - Gabarito de altura maxima - GAB;

VI - Recuos minimos - REC;

VII - Taxa de permeabilidade - TP;

VIII - Testada minima do lote - TMT,

IX - Taxa de ocupagdo - TO e

X - Vagas de estacionamento - VES.”

Art. 27 — Exclui o paragrafo unico e altera o caput do Art. 147, da Lei Municipal
n°® 7.225/23, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 147 - O gabarito de altura maxima (GAB) da edificag¢do serd o definido no
QUADRO 1 - PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO, TABELAS 1.1, 1.2 e 1.3, parte
integrante do ANEXO I da presente lei.”

Art. 28 — O Art. 148, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 148 - Entende-se por gabarito de altura maxima (GAB) a altura maxima da
edificagdo, calculada pela distancia entre o pavimento térreo € o nivel da cobertura, excluidos o
4tico, as casas de maquinas e a caixa d'dgua.”

Art. 29 — O Art. 150, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 150 - Sdo consideradas areas ndo computaveis para o célculo do coeficiente
de aproveitamento e/ou taxa de ocupagao:

I- A 4rea destinada aos usos néo residenciais permitidos nas respectivas zonas, até
o limite de 10% (dez por cento) da 4rea construida computével total nos Empreendimentos de
Habitagdo de Interesse Social - EHIS e nos Empreendimentos de Habitac¢@o de Mercado Popular -
EHMP;

Il - As areas técnicas de uso comum ou especializado, situadas em qualquer
pavimento, sem permanéncia humana prolongada, destinadas a equipamentos, tais como centrais
de energia elétrica e de gés, condicionamento de ar, armazenamento de lixo, caixas d’agua e
reservatorios de detencdo ou reservagio de dgua de chuva, instalagdes de equipamentos médico
hospitalares, as areas destinadas as atividades operacionais do sistema de transporte publico
coletivo;
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III - A marquise niio sobreposta, observada a proje¢do maxima de 1,20m (um metro
e vinte centimetros) sobre as faixas de recuo frontal;

IV - Nos edificios garagem incentivados mencionados no art. 152 desta lei, 75%
(setenta e cinco por cento) da &rea construida bruta (ACB), incluindo a é4rea de circulagéo interna
de veiculos;

V - Nos usos néo residenciais, 1 (uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros
quadrados) de 4rea construida computével, excluidas as areas ocupadas por circulagéo, manobra e
estacionamento de veiculos, desprezadas as fragdes, desde que observada a cota de garagem
méxima calculada através da relagdo entre a soma das areas destinadas a carga ¢ a descarga,
circulagdo, manobra, e estacionamento de veiculos e o nimero total de vagas de estacionamento,
ndo sendo considerados vagas de estacionamento os espagos destinados a carga e descarga.

a) O calculo da cota de garagem devera considerar exclusivamente as dreas cobertas
destinadas a estacionamento e os espagos para circulagdo e manobra de veiculos.

VI - Os balcdes e terragos abertos, sem caixilho;

Art. 30 — O Art. 154, da Lei Municipal n° 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 154 - Em todas as obras de construgdo, reforma, servigos e instalagdes
deverdo ser observados os recuos minimos exigidos por esta lei.

§ 1° - Serdo permitidas saliéncias em qualquer fachada, além dos recuos minimos
exigidos para elementos arquitetonicos decorativos, beirais, marquises, caixas de ar-condicionado
e jardineiras, até no maximo de 1,00m (um metro).

§ 2° - Serdo permitidas varandas/sacadas em balango, até, no maximo, 1,20m (um
metro e vinte centimetros) sobre o recuo minimo frontal obrigatorio.

§ 3° - Em caso de reforma com ampliagdo em imdveis ja regularmente construidos
antes da vigéncia desta lei, poderdo seguir o alinhamento dos recuos ja existentes.

§ 4° - Para edificagdes regularmente construidas antes da vigéncia desta Lei, sera
permitida a instalagio de equipamento mecénico nos recuos, para o atendimento da acessibilidade
universal do imovel.

§ 5° - Os subsolos devem respeitar o recuo minimo obrigatorio.

§ 6° - Para lotes com face para 3 vidrios ou mais, serd obrigatorio seguir o indice
do recuo frontal para duas faces, e o recuo lateral para as faces restantes.

§ 7° - Para lotes de meio de quadra, com face para 2 vidrios, ambas as faces devem
seguir o indice do recuo frontal.”

Art. 31 — O Art. 155, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 155 - Serdo admitidas construgdes no recuo frontal, destinadas aos usos
abaixo especificados, desde que:
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I - Observem a altura méxima de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) em
relag@o ao nivel do meio fio;

II - Ocupem somadas no maximo 50% (cinquenta por cento) da area do recuo
frontal exigido para o local, limitado pelas divisas do lote e respeitada eventual faixa prevista para
o alargamento da via para:

a) casa de for¢a e medidores de acordo com as normas técnicas pertinentes;

b) portarias e guaritas com altura maxima de 6,00m (seis metros) ou altura maxima
de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros), contados a partir do meio fio, nos casos de
acostamento nas divisas;

¢) abrigo de gés acostado no recuo lateral com altura maxima de 2,20m (dois metros
e vinte centimetros);

d) circulagBes externas cobertas, marquises ou pergolados com altura maxima de
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).

IIT - Sejam erguidas em estruturas leves, tais como, telas com alta densidade
acopladas em estruturas metdlicas, podendo ser também caracterizadas como protecdo vazada,
apoiada em colunas ou em balango, composta por elementos paralelos feitos de madeira, alvenaria,
concreto etc., tipo pérgula e, que garantam a iluminagdo e a ventilagdo naturais da edificagdo
principal para:

a) abrigo de autos de passeio, exclusivamente em residéncias uni-habitacionais,
sobrepostas e/ou geminadas e/ou em série, sem fechamentos laterais;

b) abrigo para mesas em restaurantes, bares, lanchonetes, sorveterias, dogarias e
estabelecimentos correlatos, padarias e emp6rios, sendo que nas divisas laterais serd permitido o
fechamento com vidro no espago contido entre o muro e a cobertura leve, e no recuo frontal sera
permitido o fechamento com vidro no espago contido entre a cobertura leve € o nivel do piso
interno, ou no espago contido entre a cobertura leve € 0 muro ou mureta;

IV - Piscinas, acessorios de Hidromassagem e similares.”

Art. 32 — Exclui o pardgrafo tnico e altera o caput do Art. 157, da Lei Municipal
n°7.225/23, passando a vigorar com a seguinte redago:

“Art. 157 - Para o recuo lateral em lotes de esquina, ndo sera permitido em qualquer
pavimento, a constru¢do de sacadas, varandas e similares, em balan¢o ou ndo.”

Art. 33 — Exclui todos os paragrafos e incisos e altera o caput do Art. 158, da Lei
Municipal n°® 7.225/23, passando a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 158 - Quando houver a necessidade de ampliagdo do passeio por interesse
publico, as construgdes existentes poderdo ter o recuo reduzido da dimenséo da largura utilizada
para a execucdo do passeio.

Art. 34 — O Art. 161, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 161 - No caso de construgdes que fagam parte de loteamentos ou conjuntos
originalmente aprovados com recuos inferiores aos estabelecidos nesta lei, o recuo frontal podera
ser reduzido e/ou dispensado quando da instalagdo de usos definidos como COMERCIOS E
SERVICOS (CS), nos termos desta Lei, nas seguintes localidades:

I - Sede do Municipio: delimitada pelo poligono formado pela Rua Moacir de
Mattos, Avenida Julia de Vasconcellos Bufarah, Rua Bandeirantes, Rua Justino Franga, Rua
Antonio Jorge Chebabi, Avenida José Mancini € Avenida Rebougas;
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IT - Nova Veneza: delimitada pelo poligono formado pela Rua Guanabara, Avenida
Amazonas, Rua Mato Grosso, Avenida Brasil, Rua Vitéria, Rua Natal, Rua F lorianépolis, Rua
Guaporé, Avenida da Amizade e Avenida Minas Gerais.

III - Jardim Maria Antonia: delimitada pelo poligono formado pela Rua Regina
Consulin Escalhdo, Rua Jodo Pires, Rua Gervacina Alves Ferreira e Rua Luiz Licio da Silva Filho.

IV - Matdo: delimitada pelo poligono formado pela Avenida Minasa, Avenida
Emilio Bosco, Divisa do Municipio de Sumaré/Campinas, Rua Sdo Caetano, Rua Antonio Mendes,
Avenida Santo Irineu, Rua Santo Inacio de Loyola, Rua Santo Agostinho, Rua Céu Azul, Avenida
Emilio Bosco, Rua Santo Alberto Magno, Rua Maria Conceigdo Rocha Ribeiro, Rua Jodo
Gouveia, Rua Sdo Siméo, Rua S3o Lucas Evangelista, Rua Sdo Jodo Evangelista e Estrada Sem
Denominagao.

V - Cura: delimitada pelo poligono formado pela Rua Domingos Conrado, Rua Lysi
de Lara Lopes Diniz, Rua Augusta Diogo Ayala, Rua Benedito Barbosa de Oliveira, Rua Jodo
Antonio Soares, Rua José Vedovatto, Rua Elizeu Teles de Mendonga, Rua Alvina Lina Pereira,
Divisa do Municipio de Sumaré / Hortolandia e Rua José Vedovatto.

Paragrafo unico - A dispensa/redug¢do de recuo frontal definida no caput deste
artigo fica estendida as faces lindeiras das quadras adjacentes ao perimetro das areas citadas nos
incisos [, II, III, IVe V.”

Art. 35 - Oinciso I, do Art. 163, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com
a seguinte redagao:
“Art. 35 - ...

I - Area Permeavel do Empreendimento - APE: area de solo natural permeével as
aguas pluviais, preferencialmente cobertas por vegetagdo, podendo eventualmente ser coberta por
areia ou pedrisco nos casos de ERB e dep6sitos de gés;”

Art. 36 — O Art. 165, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 165 - A taxa de permeabilidade minima é de 10% (dez por cento) da area do
lote/gleba.

§ 1° - Para efeito do célculo da Taxa de Permeabilidade, ndo serdo consideradas
areas verdes ou jardins localizados sobre lajes e subsolos edificados.

§ 2° - Os pisos drenantes serdo aceitos desde que néo ultrapasse 50% (cinquenta por
cento) da area permeavel.

§ 3% - A taxa méaxima de permeabilidade do piso drenante aceita pela Prefeitura sera
de 70% (setenta por cento).”

Art. 37 — O Art. 166, da Lei Municipal n° 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redacgdo:
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“Art. 166 - Nos processos de aprovagdo de edificagdes novas ou de reformas com
alteragdo de 4rea construida superior a 20% (vinte por cento), com drea impermeabilizada superior
4 500,00 metros quadrados (quinhentos), é obrigatoria a reservagdo de acordo com a Lei Estadual
n°12.526/07, desde que o terreno ou gleba ndo seja superior a 5.000,00 (cinco mil) metros
quadrados, com os seguintes objetivos:

I - Contribuir para a redugdo do consumo ¢ o uso adequado da 4dgua potével tratada;

II - Controlar a ocorréncia de inundagdes, amortecer € minimizar os problemas das
vazdes de cheias e, consequentemente, a extensdo dos prejuizos;

III - Reduzir a velocidade de escoamento de aguas pluviais para as bacias
hidrogréficas em éreas urbanas com alto coeficiente de impermeabilizagdo do solo e dificuldade
de drenagem.

§ 1° - A utilizagdo das dguas da reservagdo de controle do escoamento superficial
so sera permitida se utilizada para fins ndo potaveis e ndo poderdo ser utilizadas para consumo
humano, lavagem de alimentos ou banho.

§ 2° - E vedada qualquer comunicagdo entre as aguas captadas das coberturas das
edificagdes e o sistema de distribuigdo de dgua proveniente da rede ptblica de abastecimento.”

Art. 38 — O Art. 170, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 170 - Aplicar-se-4 o Coeficiente de Aproveitamento de acordo com os
seguintes critérios:

[ - Coeficiente de Aproveitamento Basico: que resulta do potencial construtivo
gratuito inerente aos lotes urbanos;

II - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: que ndo pode ser ultrapassado, sendo
utilizado mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

§ 1° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), Instrumento da Politica
Urbana oriundo da Lei Federal n® 1057/2001 (Estatuto da Cidade), tem como objetivo promover
o desenvolvimento ordenado e a reestrutura¢do urbana, através da justa distribuig¢do dos beneficios
e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo, sendo emitida pelo Poder Puiblico Municipal e que
permite ao proprietario construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAB), até
atingir o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM), mediante contrapartida financeira.

§ 2° - A concessdo da OODC sera emitida e autorizada pela Secretaria Municipal
de Obras, mediante contrapartida financeira do interessado.

§ 3° - Para obter a permissdo de edificar acima do Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAB), nos termos das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel de Sumaré-PDDSS (Lei Municipal n°7224 de 20 dezembro de 2023), o interessado
devera comprovar a transferéncia dos recursos calculados na OODC.

§ 4° - O acréscimo de area ao lote receptor da compra de potencial construtivo,
através da OODC, esté sujeito aos demais parametros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento
correspondente.
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§ 5° - O calculo para a cobranga da OODC deve considerar a seguinte equagéo:
Vo =Fp (Vv*Sa).

I - A equagdo ¢ definida como:

Vo = Valor Total a ser pago na outorga;

Fp = Fator de Planejamento, o qual busca incentivar os usos urbanos desejaveis no
ordenamento territorial, de acordo com o interesse urbanistico e ambiental da cidade, conforme
zoneamento estabelecido.

Vv = Valor Venal do lote;

Sa = Area Adicional a ser construida.

II - Os Fatores de Planejamento, para cada zona existente no municipio, sdo:

a) Zona de Prote¢do Mananciais (ZPM): 0,1;

b) Zona Estritamente Residencial 1 (ZEH): 0,08,

¢) Zonas de Prote¢do dos Assentamentos Agricolas (ZPAA): 0,8;

d) Zonas Mista 1 (ZM1) e Zona Mista 2 (ZM2): 0,05;

e) Zona Mista Controlada (ZMC): 0,1;

f) Zona de Alta Tecnologia da Rodovia dos Bandeirantes (ZATB): 0,6;

g) Zona Corredor Verde (ZCV): 0,8,

h) Zona Corredor Rodovia Anhanguera (ZCA): 0,1;

§ 6° - A contrapartida pela concessdo de outorga onerosa do direito de construir
podera efetivar-se por meio das seguintes modalidades:

I - Recursos financeiros, a serem depositados em pecunia, em favor do Fundo
Municipal de Habitagdo para execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

II - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, destinados a dreas de
saude, educagdo e promogdo humana a serem entregues pelo beneficiario da respectiva outorga
nas 4reas a serem indicadas pela Municipalidade por intermédio das Secretarias afetas.

III - Melhorias do sistema viario nos locais a serem indicados pela Municipalidade
por intermédio das Secretarias afetas.”

Art. 39 — O Art. 171, da Lei Municipal n°® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagado:

“Art. 171 - No calculo do coeficiente de aproveitamento deverdo ser respeitas as
seguintes condicionantes:

I - Nas edificagdes com uma ou mais unidades por lote, a exemplo de hotéis, flats,
edificagdes residenciais multifamiliares, edificagdes de prestagdo de servigos e hospitais e
similares, ndo serdo computadas as 4reas de uso comum, tais como: pogos de elevadores, assim
como as areas técnicas de uso comum ou especializado, situadas em qualquer pavimento, sem
permanéncia humana prolongada, destinadas a equipamentos, tais como centrais de energia
elétrica e de gas, condicionamento de ar, armazenamento de lixo, caixas d’dgua e reservatorios de
detengdo ou reservagdo de dgua de chuva, instalagdes de equipamentos médico hospitalares;

II - Nas edificagdes com uma ou mais unidades por lote, a exemplo de hotéis, flats,
edificacdes residenciais multifamiliares, edificagdes de prestagdo de servigos € hospitais e
similares, ndo serdo computadas as jardineiras, e a somatoria das areas privativas referentes a
terragos, terragos técnicos (area técnica) e varandas, quando possuirem drea inferior ou igual a
20% (vinte por cento) da 4rea interna da unidade privativa;
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§ 1° - No caso dos lotes voltados para mais de uma via e com diferentes coeficientes
de aproveitamento, prevalecera o maior coeficiente, desde que a somatéria das testadas de maior
p » P s
potencial seja, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da somatoria das demais testadas do lote.

§ 2° - Para edificios inteligentes, de arquitetura e tipologia verdes e em
empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS), ndo serdo computadas as dreas de piso
das circulagdes de uso comum de acesso as unidades nos pavimentos.”

Art. 40 — O Art. 172, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 172 - Para efeito desta Lei, considera-se vaga minima de estacionamento a
area destinada a guarda de veiculo de acordo com a tabela abaixo ¢ caracteristicas nas alineas que

se seguem:
TABELA 3 - DIMENSOES DAS VAGAS DE VEICULOS
VEICULO LARGURA (m) COMPRIMENTO (m)
COMUM 2,30 4,70
SUV 2,50 5,00
GRANDE 3,50 15,00

a) cobertura opcional;
b) largura de manobra minima de 5,00m (cinco metros) quando ndo localizado ao

longo da via de acesso;
¢) ocupagdo do afastamento lateral e de fundos do imo6vel podendo ser coberto,

desde que néo exceda a altura de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 1° - As vagas destinadas a outros tipos de veiculos e as 4reas destinadas a patio
de carga e descarga deverdo atender as dimensdes e critérios estabelecidos pela Secretaria
Municipal de Mobilidade Urbana e Rural.

§ 2° - As disposigdes sobre vagas de estacionamento se encontram discriminadas,
na propor¢do e dimensdes definidas, conforme o QUADRO 3 - DAS VAGAS DE
ESTACIONAMENTO, parte integrante do ANEXO I da presente lei.”

Art. 41 — O Art. 182, da Lei Municipal n°® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 182 - As informagdes sobre um lote/gleba para fins de esclarecimento do
zoneamento aplicavel e dos diferentes tipos de usos e atividades se da por meio da emissdo da
Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo, mediante protocolo de requerimento 4 Municipalidade, onde
conste:

I - Requerimento assinado pelo proprietario do terreno ou por seu representante
legal, com dados do interessado (nome, CPF ou CNPJ, endereco, procuragdo, contatos) e do imovel
(enderego/localizagdo, nuimero do contribuinte, nimero da Matricula), além de justificativa que
motive a correspondente solicitagio;

II - Descrigdo do uso e da atividade a ser desenvolvida no local, com informagdes
pertinentes ao enquadramento da atividade (c6digo CNAE);

IIT - Certiddo de Matricula ou transcrigdo imobiliaria do imovel dentro da validade
prevista pelo 6rgdo registral em relagdo a data do protocolo do pedido;
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IV - Cépia do IPTU ou INCRA com o niimero do contribuinte;
V - Croqui de localizagao (Google Earth);

§ 1° - O Municipio, com base nas informagdes fornecidas pelo interessado,
fornecerd a Certiddo de Uso e Ocupagio do Solo no prazo méaximo de 15 (quinze) dias uteis, a
contar da data do protocolo.

§ 2° - A Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo informara somente se o uso &
permitido e quais os requisitos de instalagdo, ndo podendo ser considerada como documento
referente a quaisquer tipos de viabilidade e/ou diretrizes.

§ 3% - A Certiddo de Uso e Ocupagio do Solo teré validade de 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data de sua emissdo.

§ 4° - O prazo de validade das Certiddes de Uso e Ocupagio do Solo ja expedidas
at¢ a data da publicagdo desta Lei sera de 180 (cento e oitenta dias) a contar de sua expedicao
original.

§ 5% - A Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo ndo gera direito adquirido, mas tio
somente retrata a situa¢do juridica do momento de sua expedi¢do.”

Art. 42 — O Art. 185, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:
“Art. 185 - Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso:

I - Comercial e prestagdo de servigos - CS;

II - Industrial - I;

IIT - Interesse Ambiental - 1A;

IV - Residencial - H;

V - Rural - R;

VI - Servigos e Equipamentos Sociais e Comunitarios - E;
VII - Tecnologia da Informagdo e Comunicag¢des - TIC.

§ 1° - E admitida a instalagdo, no mesmo lote ou edificagio, de mais de uma
categoria ou subcategoria de uso, bem como a combinagéo de usos residenciais e ndo residenciais.

§ 2° - O uso misto em edificagdo HMCS (Habitagdo Multifamiliar, Comercial e de
Prestagdo de Servigos) devera seguir o seguinte critério para a atividade, sendo que 0 acesso para
area residencial devera ser independente dos acessos destinados as areas comerciais e/ou de
Servigos:

I - Usos Comerciais: piso térreo ¢ demais;

II - Usos de Servigos: piso térreo e demais;

III - Uso Residencial: demais pisos acima do térreo.”

Art. 43 — O Art. 187, da Lei Municipal n° 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:
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“Art. 187 - O uso residencial é o destinado a moradia, tanto do tipo unifamiliar
como multifamiliar, subdivididas em:

I - EDIFICACAO HABITACIONAL (H):

a) HIS - EDIFICACAO RESIDENCIAL DE INTERESSE SOCIAL: Destinada ao
atendimento habitacional das familias de baixa renda, podendo ser de promogdo publica ou
privada, com padrdo de unidade autonoma habitacional com um sanitario, até uma vaga de
garagem e area util de, no maximo, 60,00m? (sessenta metros quadrados), com possibilidade de
ampliagdo, classificando-se em dois tipos:

b) HU - EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR: Edificagdo destinada a
moradia de uma so familia;

¢) HM - EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR: o conjunto de
unidades habitacionais organizadas verticalmente em condominio, implantadas em lotes com toda
a infraestrutura, denominadas condominios residenciais verticais.

¢-1) HM-A conjunto residencial implantado em terreno com area minima de
500,00m? e maxima de 749,00m?;

¢-2) HM-B conjunto residencial implantado em terreno com é&rea minima de
750,00m? e maxima de 999,00m?;

¢-3) HM-C conjunto residencial implantado em terreno com area minima de
1.000,00m? e méaxima de 1.499,00m?;

c-4) HM-D conjunto residencial implantado em terreno com area minima de
1.500,00m? e maxima de 2.999,00m?.

¢-5) HM-E conjunto residencial implantado em terreno com érea maior de
3.000,00m?>.

d) VILA - EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL -
HMH, o conjunto de unidades habitacionais organizadas horizontalmente em condominio,
geminadas ou isoladas, implantadas em lotes com toda a infraestrutura;

e) Q (FLATS/STUDIOS/QUITINETES) conjunto de salas, conjugadas ou ndo, com
ntmero méaximo de pavimentos definido no QUADRO 1 - PARAMETROS DE OCUPACAO DO
SOLO, TABELAS 1.1, 1.2 e 1.3, parte integrante do ANEXO I da presente lei, compostos
minimamente de dois compartimentos, perfazendo érea privativa minima de 20,00m* e maxima de
40,00m>, sendo um compartimento conjugado de sala, quarto, cozinha e rea de servigo ¢ o outro
contendo sanitario completo.

§ 1° - Para HIS e HMP devem ser observadas as normas, indices e parametros
definidos em legislagdo especifica a ser elaborada pelo Executivo, conforme disposi¢des do PDDS.

§ 2° - O acesso para a area residencial (Flat/Studios/Quitinetes) devera ser
independente da area comercial, através de hall de acesso, nao podendo a escada e o corredor
serem descobertos.

Art. 44 — O Art. 189, da Lei Municipal n° 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

“Art. 189 - As categorias de uso comercial e de prestagdo de servigos, identificadas
pela sigla - CS, ficam subdivididas nas seguintes categorias:
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a) CSI1 - COMERCIO E SERVICOS LOCAIS: Comércio e/ou prestagdo de
servicos caracterizados por atividades de influéncia local e que podem adequar-se aos padrdes de
uso residencial, no que diz respeito as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acessos, de trafego
e aos niveis de ruido, vibragdes e polui¢do. Quando em empreendimentos mistos - residenciais e
comércio e/ou prestagdo de servigos - devem dispor de acessos independentes.

b) CS2 - COMERCIO E SERVICOS CENTRAIS: Comércio e/ou prestagio de
servicos que podem adequar-se aos padrdes de uso residencial, e que impliquem na fixagdo de
padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupagio do lote, de acesso, de localizagéo, de
trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdes e de poluigdo ambiental. Quando
em empreendimentos mistos - residenciais e comércio e/ou prestagdo de servigos - devem dispor
de acessos independentes.

¢) CS3 - COMERCIO E SERVICOS REGIONAIS: Comércio e/ou prestagdo de
servicos que podem adequar-se aos padrdes de uso residencial, e que impliquem na fixagdo de
padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupagdo do lote, de acesso, de localizagao, de
trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdes e de poluigdo ambiental. Quando
em empreendimentos mistos - residenciais e comércio e/ou prestagdo de servigos - devem dispor
de acessos independentes.

d) CS4 - COMERCIO E SERVICOS ESPECIAIS I: Coméreio e/ou prestagdo de
servicos que impliquem na fixagdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupagao
do lote, de acesso, de localizagdo, de excepcional trafego, de servigos urbanos e aos niveis de
ruido, de vibragdes e de poluigdo ambiental, incompativeis com o uso residencial.

e) CS5 - COMERCIOS E SERVICOS ESPECIAIS II: Comércio atacadista e
servigos diversificados, incompativeis com o uso residencial.

f) CSTIC: Comércio e/ou prestagdo de servigos de Tecnologia da Informagéo,
Comunica¢des e Inovagdo, assim considerada como Tecnologia da Informagdo - TI, de
Comunicagdo - TC e Inovagdo - TIN subdivididas em Alta Tecnologia e Alta Tecnologia Verde.
e tratam do conjunto de todas as atividades e solugdes providas por recursos tecnologicos
utilizados de forma integrada, com um objetivo comum que visam a produgdo, o armazenamento,
a transmissdo, 0 acesso, a seguranga € o uso das informagdes, bem como todos os meios técnicos
usados para tratar a informagdo e auxiliar na comunicagdo, o que inclui o hardware de
computadores, rede, telemdveis e similares, utilizados nas areas de finangas, planejamento de
transportes, design, produgio de bens, assim como na imprensa, nas atividades editoriais, na
produgdo musical e cinematografica, no radio e na televisdo.

§ 1° - O uso comercial denominado de "Ambulantes" e/ou "Comércio de Rua"
| devera ser regulamentado através da atualizagdo do Codigo de Posturas Municipal-;

§ 2° - O uso comercial denominado de "Food Trucks" e/ou "Gastronomia Itinerante"
| devera ser regulamentado através da atualizagdo do Coédigo de Posturas Municipal:;

§ 3° - Sera permitida a alteragdo da destinagdo de uso do imdvel residencial para
comercial através de projeto adaptativo para usos classificados como CS1, desde que atendida toda
legislagdo correlata (Municipal, Estadual e Federal).”

Art. 45 - O Art. 192, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagao:
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“Art. 192 - A categoria de Servigos e Equipamentos Sociais ¢ Comunitarios - E,
constituem atividades publicas de uso coletivo prestadas pelo Poder Publico, conveniadas & rede
publica ou declarados de interesse publico, que integram as politicas de diferentes setores voltadas
a efetivacdo e universalizagdo de direitos sociais e que, pelo porte ou carater especial da atividade,
possam causar impactos ao seu entorno, tais como universidades ou outros estabelecimentos de
ensino destinados a salas de aula, servigos de saude, entre outros, permitidas em todas as zonas,
subdivididas nas seguintes categorias:

a) E1 - EQUIPAMENTOS SOCIAIS E COMUNITARIOS LOCAIS: Atividades
de cunho social ou comunitério de pequeno porte, para atendimento das necessidades imediatas e
cotidianas da populagdo local, ndo incomodas, nocivas ou perigosas ao uso residencial;

b) E2 - EQUIPAMENTOS SOCIAIS E COMUNITARIOS CENTRAIS:
Atividades de cunho social ou comunitério de pequeno ou médio porte, ndo nocivas ou perigosas
que podem implicar em concentragdo de pessoas ou veiculos, em niveis moderados de ruidos, que
podem vir a se configurar como incomodas;

¢) E3 - EQUIPAMENTOS SOCIAIS E COMUNITARIOS REGIONAIS:
Atividades de cunho social ou comunitirio de médio ou grande porte, que implicam em
concentragdo de pessoas ou veiculos, e/ou que gerem ruidos, e/ou que apresente algum risco
poluidor ou explosivo; que, portanto, podem vir a se configurar como incomodos;

d) ESP - SERVICOS E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS: Atividades de grande
porte que requerem analise especifica, tais como: edifica¢io para infraestruturas, equipamento ou
instalagdo acima do nivel do solo ou que tenha permanéncia humana, necessarios aos servigos de
infraestrutura de utilidade publica relacionados ao saneamento bésico, gestdo de residuos solidos,
distribui¢do de gas, produgdo e distribui¢io de energia elétrica, € outros servigos de infraestrutura
de utilidade publica.

§ 1° - A instala¢@o dos empreendimentos considerados de infraestrutura dependera
de anuéncia do 6rgdo piblico competente e de deliberagio pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo Estratégica - SMPDGE, quando for necessério
estabelecer pardmetros de parcelamento, uso e ocupagio do solo aplicaveis aos empreendimentos.

| § 2° - Excluem-se da subcategoria constante do item “d)” as obras e instalagdes
integrantes de obras de infraestrutura, tais como rodovias, pontes e viadutos, adutoras, dutovias e
linhas de transmissio, desde que ndo apresentem edificacdo acima do nivel do solo e que nao
tenham permanéncia humana.

§ 3° - A implantacdo e passagem de equipamentos urbanos destinados a prestagdo
de servigos e infraestrutura por entidades de direito publico e privado em vias publicas, espago
acreo e subsolo, tais como redes de telecomunicagdes e redes de distribuicdo de gas serdo
permitidas em todas as zonas de uso e deverdo atender a Lei Municipal n°3650/01 ou a que vier a
substitui-la.

§ 4° - Nos casos de empreendimentos de infraestrutura ndo previstos nas alineas a)
a d), sua instalagdo serd permitida desde que sejam analisados pelo orgdo publico competente e
desde que haja deliberagdo favoravel da Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento
e Gestdo Estratégica - SMPDGE, que poders, ainda, estabelecer pardmetros de parcelamento, uso
e ocupagdo do solo aplicaveis ao empreendimento, quando estes ndo estiverem previstos na zona
em que se insere o respectivo empreendimento
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§ 5° - Os empreendimentos e instalagdes de infraestrutura que se enquadrarem como
uso especial de Polos Geradores de Trafego, Empreendimentos Geradores de Impacto de
Vizinhanga e Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental, deverdo obedecer as
disposigdes especificas estabelecidas para o licenciamento urbanistico € ambiental desses
empreendimentos, em especial o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ¢ o Estudo de Impacto
Ambiental (EIA).

¢) ERB (estagdo rddio base): conjunto de instalagdes que comporta equipamentos
de radiofrequéncia, destinado a transmissdo de sinais de telecomunicagdes para a cobertura de
determinada 4rea, composto por postes, torres, mastros, antenas, contéineres e demais
equipamentos necessarios a operago de servigos de telecomunicagdes.”

Art. 46 — O Art. 193, da Lei Municipal n® 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 193 - A categoria de USOS RURAIS - R, constituem a explora¢io das
atividades agricolas, pecudrias, a extragdo e a exploragdo vegetal e animal, a exploracio da
apicultura, avicultura, suinocultura, sericicultura, piscicultura (pesca artesanal de captura do
pescado in natura) e outras de pequenos animais; a transformag¢do de produtos agricolas ou
pecudrios, sem que sejam alteradas a composi¢do e as caracteristicas do produto in natura,
realizada pelo proprio agricultor ou criador, com equipamentos e utensilios usualmente
empregados nas atividades rurais, utilizando-se exclusivamente matéria-prima produzida na area
explorada, tais como: descasque de arroz, conserva de frutas, moagem de trigo e milho,
pasteurizacdo e o acondicionamento do leite, assim como o mel e o suco de laranja, acondicionados
em embalagem de apresentagdo, produgdo de carvdo vegetal, producdo de embrides de rebanho
em geral (independentemente de sua destinagdo: comercial ou reprodugdo), além de cultivo de
florestas que se destinem ao corte para comercializagdo, consumo ou industrializagdo. As
atividades de usos rurais subdividem-se em:

a) RN - ATIVIDADE RURAL COMPATIVEL COM O USO URBANO: Usos
rurais ndo incomodos, compativeis aos usos urbanos, sem utilizagdo de agrotéxicos e maquinario
pesado;

b) RT - ATIVIDADE RURAL DE TURISMO E LAZER: Usos e atividades rurais
que podem vir a ser compativeis aos usos urbanos, que implicam em concentragio de pessoas ou
veiculos, passiveis de gerar ruidos que, portanto, podem vir a se configurar como incémodas;

¢) R - ATIVIDADE ESTRITAMENTE RURAL: Atividade agricola ou pecudria,
exploragdo da apicultura, avicultura, cunicultura, suinocultura, sericicultura, piscicultura e outras
culturas animais, cultivo de florestas que se destinem ao corte para comercializagdo, consumo ou
industrializagdo-;

d) IR - INDUSTRIA RURAL - Industria cujas caracteristicas sdo atividades de
transformacg@o e beneficiamento de produtos agropecuarios (animais e vegetais) realizados em
instalagdes proprias locais ou em instalagdes de terceiros (moinhos, moendas, casas de farinha
etc.), portanto, compativeis com o uso rural;

e) IE - INDUSTRIA EXTRATIVISTA: Industria cujas caracteristicas sdo
atividades de extragdo de matéria-prima da natureza (vegetal, animal ou mineral) sem que ocorra
alterag@o significativa nas suas propriedades elementares.
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Paragrafo umico - As industrias definidas como IE - INDUSTRIA
EXTRATIVISTA, cuja classificagdo se encontra no QUADRO 4 - DAS CATEGORIAS DE
USOS (BASE CNAE) parte integrante do ANEXO I da presente Lei, somente serdo autorizadas
no Municipio nas dreas estabelecidas pelo zoneamento, conforme QUADRO 1 — ANEXO I apos
consulta e parecer favoravel dos setores competentes, em especial da Secretaria Municipal de
Sustentabilidade.”

Art. 47 — O Art. 194, da Lei Municipal n° 7.225/23, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 194 - Os locais de cultos, consolidados e construidos comprovadamente no
Municipio até a data de publicagdo desta lei, sdo passiveis de regularizagéo e reformas, desde que:

I - Sejam obedecidos os parametros fixados no QUADRO 5 - PADROES DE
INCOMODIDADE, parte integrante do ANEXO I da presente lei;

11 - Seja respeitado o horario de funcionamento durante o periodo das 07h as 22h;

I11 - Haja parecer favoravel do 6rgdo municipal de transito para os locais de culto
considerados de médio e grande porte, que podera exigir condigdes de instalagdo especificas;

IV - Sejam atendidas todas as normas de seguranga das edificag¢des, nos termos da
legislag@o pertinente.

V - Sejam comprovados sua consolidagdo at¢ a data de publicagdo desta lei.

§ 1° - A regularizagio prevista no "caput" podera ser solicitada apenas durante o
periodo de 2 (dois) anos apds a aprovagdo da presente Lel.

§ 2° - Os pedidos de reforma e a emissao de licenga de funcionamento de atividades
dependerdo da regulariza¢do da edifica¢do, nos termos da legislagdo vigente.”

Art. 48 - O Art. 198 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 198 - O exercicio de atividade econdmica no interior da unidade residencial,
concomitante a moradia, serd permitido, podendo o mesmo ser exercido na condi¢do de pessoa
fisica ou juridica, desde que sejam obedecidas as seguintes exigéncias:

a) a referida atividade esteja prevista no zoncamento local;

b) ndo haja o concurso de funcionarios;

¢) o atendimento direto ao publico, caso existente, devera ser por agendamento;

d) ndo ocorra carga e descarga, armazenamento ou manipulagdo de mercadorias;

e) em condominio residencial o licenciamento fica condicionado a apresentagado de
copia da ata com a aprovagio da maioria simples dos condéminos em assembleia geral.

§ 1° - As atividades industriais caracterizadas como artesanais no QUADRO 4 -
DAS CATEGORIAS DE USOS (BASE CNAE) parte integrante do ANEXO I da presente Lel
poderdo ser exercidas no interior da unidade residencial desde que atendam ao disposto neste
artigo.

§ 2° - Excluem-se do disposto no caput deste artigo as atividades que requerem
adaptagdes e intervengdes na edificagdo, inerentes a atividade pretendida, as quais deverdo atender
as demais exigéncias e disposi¢des desta Lei.”
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Art. 49 — Exclui os incisos e paragrafos e altera o caput do Art. 203 da Lei
Municipal n® 7.225/23 passando a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 203 - As edificagdes geminadas deverdo atender os parametros estabelecidos
para constru¢des multifamiliares.”

Art. 50 - O Art. 206 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 206 - Os empreendimentos enquadrados como Polos Geradores de Trafego
(PGT) sdo as edificagdes permanentes que apresentem ao menos uma das seguintes caracteristicas:

I - Atividades e servigos publicos de carater especial com capacidade para 500
(quinhentas) pessoas ou mais;

II - Edificagdes ndo residenciais com 250 (duzentas e cinquenta) vagas de
estacionamento ou mais, localizadas nas zonas da MDDS;

I1I - Edificagdes ndo residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento
ou mais, localizadas nas demais areas do Municipio;

IV - Edificagdes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento ou
mais;

V - Locais de reunido ou eventos com capacidade para 1.000 (mil) pessoas ou mais;

VI - Locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de
2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computével;

VII - Servigos de saude com area igual ou superior a 7.500,00m? (sete mil e
quinhentos metros quadrados) de area construida computéavel;

VIII - Servigos socioculturais, de lazer e de educag@o com mais de 2.500,00m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computavel.

§ 1° - O Executivo podera rever o enquadramento dos empreendimentos
enquadrados como PGT por lei especifica.

§ 2° - Cabera ao Executivo a defini¢do de medidas de mitiga¢do ou compensagao,
ficando o empreendedor obrigado a cumpri-las para a aprovagao do empreendimento.”

Art. 51 - O paragrafo unico do Art. 208 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 208- ...

Paragrafo unico. E permitida a vaga presa e/ou gaveta, desde que as mesmas
pertengam a mesma unidade habitacional.”

Art. 52- O Art. 211 da Lei Municipal n°® 7.225/23 passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 211 - Nos casos de reforma em edificagdes existentes deverdo ser atendidas
as seguintes exigéncias:

I - Em caso de acréscimo de area computavel superior a 20% (vinte por cento) da
area existente aprovada e sem mudanca de uso, a quantidade necessaria de vagas sera calculada
sobre a area a ser acrescida;

IT - Em caso de mudanga de uso, com ou sem acréscimo de area computavel, o
calculo de vagas far-se-a considerando a area computavel total final.
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III - Em caso de impossibilidade técnica de atendimento da quantidade de vagas no
interior do lote, em fung¢do da ocupagdo por edificagio existente devidamente regularizada na
Prefeitura, serd admitida a manuten¢do de convénio com estacionamento comercial, desde que:

a) a entrada principal do estacionamento esteja inscrita em um raio maximo de
500,00m (quinhentos metros), com centro na entrada principal da edificagdo em anélise;

b) seja afixada, a entrada do estabelecimento em analise, placa nas dimensdes
minimas de 0,50m (cinquenta centimetros) por 1,00m (um metro), com inscrigdes legiveis
informando o convénio;

¢) o uso do estacionamento conveniado seja gratuito aos usuérios do
empreendimento Polos Geradores de Trafego - PGT em anélise.

d) as dimensdes das vagas de estacionamento serdo consideradas entre as faces dos
pilares ou qualquer outro obstaculo.”

Art. 53 — Exclui os pardgrafos e altera o caput do Art. 222 da Lei Municipal n°
7.225/23, passando a vigorar com a seguinte redacio:

“Art. 222 - O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga devera ser elaborado
por equipe multidisciplinar, cujos membros deverdo estar devidamente credenciados na sua area
de atuagdo, que se responsabilizara pelas informagdes, resultados e conclusdes apresentadas.”

Art. 54 - O caput do Art. 224 da Lei Municipal n° 7.225/23 passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

“Art. 224 - A anilise técnica deverd ser consolidada em parecer técnico conclusivo,
no prazo de 60 (sessenta) dias, contendo, no minimo:”

Art. 55 - O inciso XIV do Art. 227 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar
com a seguinte redagio:
“Art. 227 - ...

XIV - Oleodutos, gasodutos e/ou similares;”

Art. 56 - O Art. 228 da Lei Municipal n° 7.225/23 passa a vigorar com a seguinte
redacgdo:

“Art. 228 - Os Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental (EGIA) se
enquadram nas seguintes atividades e outras, a critério da Prefeitura:

I - Aerdodromos;

IT - Aeroportos;

IIT - Aterros de residuos inertes (classe III), com érea total superior a 01 ha. (um
hectare) ou volume total a ser disposto superior a 20.000,00m? (vinte mil metros cubicos);

IV - Aterros de residuos s6lidos ndo inertes;

V - Beneficiamento de madeira de reflorestamento;

VI - Cemitérios, incluido o vertical e o de animais domésticos;

VII - Comércio e deposito de fogos de artificio e estampidos;

VIII - Depositos de inflamaveis, combustiveis, alcool, inseticidas, lubrificantes,
resinas, gomas, tintas e vernizes ou outros produtos quimicos perigosos com area maior que
1.000m? (mil metros quadrados);

IX- Estagdo de controle e depdsito de gas;
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X- Estacionamento especial de veiculos transportando produtos perigosos
infratores ou em emergéncias;

XI - Estagdes, depdsito ou transbordo de residuos s6lidos ndo inertes;

XII - Garagens de 6nibus ou caminhGes com area de terreno igual ou superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados);

XIII - Hangar;

XIV - Heliporto;

XV - Terminal de 6nibus urbano com area de terreno superior a 10.000m? (dez mil
metros quadrados);

XVI - Terminal rodoviério interurbano de transporte de cargas ou passageiros com
area de terreno igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados);

XVII - Usina de asfalto;

XVIII - Usina de concreto;

XIX - Usina de gas;

XX - Usina de tratamento de residuos nio inertes.”

Art. 57 — O caput do Art. 240 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com a
seguinte redacdo:

“Art. 240 - O uso ndo conforme permitido para o local na legislagdo vigente a época
da instalagdo e que tenha se tornado ndo permitido ou nio conforme, nos termos desta Lei, podera
ser tolerado para o local, desde que:”

Art. 58 - O Art. 244 da Lei Municipal n°® 7.225/23 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 244 - E permitida a ocupagdo € uso do lote e a respectiva regularizagio
edilicia da construgdo existente com pardmetros e indices urbanisticos inferiores ao minimo
estabelecido para a respectiva zona por esta Lei quando:

I - O lote for remanescente de area maior atingida por desapropriagio ou
melhoramento publico;

II - A érea for destinada a regularizagdo fundiaria de interesse social;

III - O imovel houver sido objeto de usucapido, do qual tenha resultado area ou
frente inferior a0 minimo estabelecido para a zona;

IV - A edificagdo (residencial ou comercial) puder ser considerada regular em
decorréncia da legislagdo aplicavel a época de sua implantagdo, desde que devidamente
comprovada a consolidagdo (construgdo e utilizagdo) antes de dezembro de 2023, devendo ser
atendidos os parametros da Lei Municipal n°2831/95.”

Art. 59 - Fica suprimido o paragrafo primeiro do Art. 245 da Lei Municipal n°
7.225/23 renumerando-se os demais.

Art. 60 - O caput do Art. 253 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com a
seguinte redacdo: “Art. 253 — Fica proibida a emissdo de ruidos produzidos por quaisquer meios
ou de quaisquer espécies, com niveis superiores aos determinados pelas legislagdes federal,
estadual, municipal e NBR 10151/2019”

Art. 61 — Inclui paragrafo tnico ao Art. 280 da Lei Municipal n° 7.225/23, passando
a vigorar com a seguinte redagio:



LEI N° 7578/2026
FOLHA N° 26

ESTADO DE SAO PAULO

“Art. 280 - ...

Paragrafo tnico - O uso de vias publicas, espago aéreo e do subsolo para
implantagio e passagem de equipamentos urbanos destinados a prestagdo de servigos de
infraestrutura por entidades de direito publico e privado, serdo analisados conforme Lei Municipal
n°3650/01, ou a que vier a substitui-la.”

Art. 62 - O caput do Art. 282 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

“Art. 282 - Os projetos de reforma com alteragdo de area e/ou alteragdo de uso de
edificagdes com licengas expedidas nos termos da legislagdo vigente anteriormente a data de
publicagio desta lei e protocolados apos a data de sua publicagio serdo analisados de acordo com
as disposigdes do art. 281 desta lei.”

Art. 63 - O Art. 285 da Lei Municipal n® 7.225/23 passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 285 - Todos os lotes regulares, inclusive os resultantes de subdivisdo,
desdobro, fracionamento ou desmembramento, desde que comprovada a consolidagdo ou inicio de
obra até a data de publicagdo da presente Lei, podera ser objeto de regularizagdo mediante analise
e aprovagio da Prefeitura Municipal de Sumare, desde que o respectivo projeto de regularizagdo
seja protocolado dentro do prazo de até 24 (vinte e quatro) meses a partir da aprovagdo da presente
lei.

§ 1° - Para as regularizagdes das subdivisdes, desdobros, fracionamentos ou
desmembramentos e das construgdes residenciais em lotes regulares tratados neste artigo somente
serdio autorizadas desde que atendidos os seguintes parametros:

I - Lote resultante do desdobro possua area minima de 125,00m?* (cento € vinte €
cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros);

II - Comprove-se a existéncia de construgdo (residencial ou comercial) em pelo
menos um dos lotes resultantes do desdobro, sendo que para atividade comercial somente serao
permitidos os usos classificados como CS1 e Cc82;

III - As construgdes existentes devem atender ainda as seguintes exi géncias:

a) recuo frontal minimo de 4,00m (quatro metros) quando o lote se localizar em
meio de quadra, sendo dispensado recuos laterais e fundo quando inexisténcia de abertura
(ventilagdo / iluminag¢do);

b) nos lotes resultantes da subdivisdo de lote de esquina, adotam-se 0s recuos
frontais de 4,00m e lateral de 1,50m respectivamente, dispensando-se 0s recuos de fundo;

¢) permitido o fechamento/recobrimento do recuo frontal;

d) Quando a cobertura do recuo frontal resultar em “Espagos Livres Fechados™ na
lateral do imovel, sera admitida largura minima de 1,50m ¢ 4rea minima de 6,00m? para os
“Espagos Livres Fechados™;

e) demais pardmetros urbanisticos:

- Taxa de Ocupagdo: 95%

- Coeficiente de Aproveitamento: 2

- Area Permeavel: 5%

- Vaga de Garagem: 1 vaga nas dimensdes minimas de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetro) por 4,00m (quatro metros)
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IV — As regularizages das construgdes comerciais e industriais (I1) em lotes
regulares somente serdo autorizadas desde que atendam aos seguintes pardmetros:

a) recuo frontal minimo de 4,00m (quatro metros) quando o lote se localizar em
meio de quadra, sendo dispensado recuos laterais e fundo quando inexisténcia de abertura
(ventilagdo/ iluminagio);

b) nos lotes de esquina, adotam-se os recuos frontais de 4,00m e de 1,50m
respectivamente, dispensando-se os recuos de fundo;

¢) permitido o fechamento/recobrimento do recuo frontal ou lateral desde que
outorgados;

d) demais parametros urbanisticos:

- Taxa de Ocupagdo maxima: 100%

- Coeficiente de Aproveitamento méaximo: 3

- Area Permeével minima: 5%

- Vaga de Estacionamento: 1 vaga nas dimensdes minimas de 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetro) por 4,00m (quatro metros) para cada 100,00 m? de construg¢ao.

§ 2° - Nos casos da existéncia de construgio consolidada edificada sobre o recuo
frontal ou quando ultrapassar os pardmetros previsto nesta Lei, sera aplicada Outorga Onerosa de
Construgdo no Recuo (OOCR), sendo a concessdo da OOCR expedida pela Secretaria Municipal
de Obras, mediante contrapartida financeira do interessado:

I - Para obter a regularizagdo da construgdo edificada sobre o recuo frontal, o
interessado devera comprovar a transferéncia dos recursos calculados na OOCR;

IT - O célculo para a cobranga da OOCR deve considerar a seguinte equacdo: VIR
=Fo (Ve/2*Sa);

III - A equagdo ¢ definida como:

VTR = Valor Total a ser pago na outorga de construgdo sobre o recuo frontal;

Fc = Fator de Construgdo, o qual busca compensar os impactos causados pela
constru¢do no recuo de acordo com o interesse urbanistico e ambiental da cidade, e que sera de
0,002 em todo o territério;

V¢ = Valor Venal da Construgao;

Sa = Area construida sobre o recuo frontal;

IV - O Valor Venal da Construgdo (Vc), caso ainda n3o langado pela
Municipalidade, deverd ser calculado pela Secretaria Municipal de Finangas e Org¢amento
(SMFO), por intermédio de seus setores competentes;

V - A contrapartida pela concessio de OOCR deverd efetivar-se por meio de
recursos financeiros, a serem depositados em pecunia, em favor do Fundo Municipal de Habitagdo
para execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

§ 3° - Nos casos da inexisténcia de drea minima permeavel, sera aplicada Outorga
Onerosa de Impermeabilizagao (OOI) sobre o imovel, sendo a concessdo da OOI expedida pela
Secretaria Municipal de Obras, mediante contrapartida financeira do interessado:

I - Para obter a regularizagio da construcio edificada sem a reserva de area minima
permeavel, o interessado devera comprovar a transferéncia dos recursos calculados na 0O0l,

IT - O calculo para a cobranga da OOI deve considerar a seguinte equagio: VTI =
Fi (Vc/2*Sa);
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III - A equagdo ¢ definida como:

VTI = Valor Total a ser pago na outorga onerosa de impermeabilizagao;

Fi = Fator de impermeabilizagdo, o qual busca compensar os impactos causados
pela impermeabilizagdo do terreno de acordo com o interesse ambiental da cidade, e que sera de
0,005 em todo o territorio;

V¢ = Valor Venal da Construgio;

Sa = Area impermeabilizada acima do permitido.

§ 4° - Nos casos da inexisténcia de vaga de estacionamento, sera aplicada Outorga
Onerosa de Vaga de Estacionamento (OOVE) sobre o imovel, sendo a concessao da OOVE
expedida pela Secretaria Municipal de Obras, mediante contrapartida financeira do interessado:

I - Para obter a regularizagdo da construgao edificada sem a quantidade de vagas de
estacionamento, o interessado devera comprovar a transferéncia dos recursos calculados na
OOVE,;

II - O célculo para a cobranga da OOVE deve considerar a seguinte equagdo: VTE
=Fv (Vc*Qt);

III - A equagdo ¢ definida como:

VTE = Valor Total a ser pago na outorga onerosa de vagas de estacionamento;

Fv = Fator de vaga de estacionamento, o qual busca compensar os impactos
causados pela falta das vagas de estacionamento, e que sera de 0,05 em todo o territorio;

Vc = Valor Venal da Construgio;

Qt = Quantidade total de vagas de estacionamento necessario ou faltante.

§ 5° - No imdvel com constru¢ao consolidada, objeto de regularizagdo extrajudicial
ou judicial (agdes possessoria e/ou sucessoria), fica autorizada a abertura do protocolo para
regulariza¢dao da subdivisdo e dos protocolos da regularizacdo das construgdes, sendo que a
expedicdo dos respectivos Alvara e Habite-se fica condicionada a conclusdo do procedimento
(extrajudicial ou judicial) e apresentagao da Matricula do imdvel em nome do requerente.”

Art. 64 — Exclui o paragrafo Unico e altera o caput do Art. 287 da Lei Municipal n°
7.225/23, passando a vigorar com a seguinte redagado:

“Art. 287 - Os processos de licenciamento de obras e edificagdes, protocolados
entre a data da publicag@o da Lei Municipal n°7225/23 até a data de publicagdo da presente Lei,
sem despacho decisdrio, serdo apreciados integralmente de acordo com a legislagdo em vigor a
época do protocolo, exceto nos casos de manifestagdo formal do interessado, a qualquer tempo,
optando pela analise integral nos termos da presente Lei.”

Art. 65 - Ficam alterados os Quadros 1, 3, 4 ¢ 5 do ANEXO I do Art. 288 da Lei
Municipal n°® 7.225/23:

“Art. 288 - ...

- QUADRO 1 - Parametros de Ocupacgao do Solos

- QUADRO 3 - Das Vagas e Padrdes de Estacionamento

- QUADRO 4 - Das Categorias de Uso

- QUADRO 5 - Parametros de Incomodidade”

Art. 66 - O Art. 292 da Lei Municipal n® 7.225/23, seus incisos e paragrafos passam
a vigorar com a seguinte redagao:
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“Art. 292 - Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacdo, revogadas
todas as disposigdes em contrario que tratem de normas e procedimentos relativos a esta Lei, em

especial:

I —Lei n° 2.831/95 (Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo) e suas alteragdes;
Il - Lei n° 3.752/02 (Institui o Loteamento Fechado);

IIT - Lei n° 3.804/03 (Instalag¢ao de Sistema de Transmissao);

IV - Lein® 5.189/11 (Perimetro Urbano);

V - Decreto Municipal n° 11306/22 (Parecer Técnico — COT).

§ 1° - Revogam-se todos os artigos dos Decretos Municipais de aprovagdo de
loteamentos, expedidos até a presenta data, que tratam especificamente do uso do solo e das
restri¢des de desmembramento e subdivisdes, em especial:

I - Decreto n® 6272/2002 - Artigo 3° (Bairro Residencial Bordon);

IT - Decreto n® 6248/2002 - Artigo 3° (Jardim Residencial Veccon);

IIT - Decreto n°® 6407/2003 - Artigo 3° (Residencial Parque Pavan);

IV - Decreto n°® 65344/2004 - Artigo 3° (Residencial Amalia Luiza);

V - Decreto n° 7304/2007 - Artigo 3° (Jardim Residencial Ravagnani);

VI - Decreto n°® 7627/2008 - Artigo 3° (Conjunto Habitacional C — Recanto das
Arvores);

VII - Decreto n° 8270/2010 - Artigo 3° (Jardim Residencial Vaughan);

VIII - Decreto n® 8329/2010 - Artigo 3° (Jardim Nossa Senhora da Conceigo);

IX - Decreto n° 8330/2010 - Artigo 3° (Jardim Irma Davina);

X - Decreto n° 8440/2011 - Artigo 3° (Jardim das Estancias);

XI - Decreto n° 8880/2012 - Artigo 3° (Jardim das Aguas);

XII - Decreto n° 8983/2012 - Artigo 3° (Residencial Santa Joana).

XIII - Decreto n® 9469/2014 - Artigo 3° (Jardim dos Ipés II);

XIV - Decreto n® 10464/2019 - Artigo 3° (Jardim Residencial Reserva Bordon);

§ 2° - Permanecem inalteradas as demais disposi¢des dos Decretos Municipais
citados nos Incisos I ao XIV, do paragrafo 1°”

Art. 67 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Municipio de Sumaré, 11 de fevereiro de 2026.
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